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" Grunder wer bst euergesetz in der Fassung der Bekannt machung vom 26. Februar 1997 (BGBI
I S. 418, 1804), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 20. Dezenber 2007
(B&Bl. I S. 3150)"
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FulRnot e

Text nachwei s ab: 1. 1.1983 Zur Anwendung vgl. § 23
Uberschrift: 1dF d. Art. 5 Nr. 1 Gv. 1.9.2005 | 2676 mW 8.9.2005

Erster Abschnitt
Gegenst and der Steuer

8§ 1 Erwerbsvorgange

(1) Der Grunderwerbsteuer unterliegen die fol genden Rechtsvorgange, soweit sie sich auf
i nl andi sche G undst icke bezi ehen

1.ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Uberei gnung
begr iindet ;

2.di e Auflassung, wenn kein Rechtsgeschaft vorausgegangen ist, das den Anspruch auf
Uber ei gnung begr iindet ;

3.der Ubergang des Eigentuns, wenn kein den Anspruch auf Uberei gnung begriindendes

Recht sgeschaft vorausgegangen ist und es auch kei ner Auflassung bedarf. Ausgenonmen

sind

a)der Ubergang des Eigentuns durch die Abfindung in Land und die unentgeltliche
Zut ei lung von Land fir geneinschaftliche Anlagen i m Fl urbereini gungsverfahren sow e
durch di e entsprechenden Recht svorgange i m beschl euni gt en Zusanmenl egungsver f ahr en
und i m Landt auschver fahren nach dem Fl ur ber ei ni gungsgesetz in seiner jeweils
gel tenden Fassung,

b) der Ubergang des Ei gentuns i m Un egungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz in
seiner jeweils geltenden Fassung, wenn der neue Ei gentlner in diesem Verfahren als
Ei gent imer ei nes i m Unl egungsgebi et gel egenen Grundsticks Beteiligter ist,

c)der Ubergang des Eigentuns im Zwangsver st ei gerungsverf ahren

4. das Mei stgebot i m Zwangsver st ei gerungsverfahren

5.ein Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Abtretung eines Uberei gnungsanspruchs oder
der Rechte aus ei nem Mei st gebot begr indet;

6. ei n Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Abtretung der Rechte aus ei nem Kauf angebot
begr indet. Dem Kauf angebot steht ein Angebot zum Abschl u3 ei nes anderen Vertrags
gleich, kraft dessen die Uberei gnung verl angt werden kann

7.die Abtretung eines der in den Nummern 5 und 6 bezei chneten Rechte, wenn kein
Recht sgeschaft vorausgegangen ist, das den Anspruch auf Abtretung der Rechte
begr iindet .
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(2) Der Grunderwerbsteuer unterliegen auch Rechtsvorgénge, die es ohne Begrindung eines
Anspruchs auf Uberei gnung ei nem anderen rechtlich oder wirtschaftlich ernbglichen, ein
i nl &ndi sches Grundstick auf ei gene Rechnung zu verwerten.

(2a) Gehoért zum Ver nbgen ei ner Personengesel | schaft ein inlandi sches G undst lick

und andert sich innerhalb von finf Jahren der Gesell schafterbestand unnittel bar

oder mittel bar dergestalt, daR mindestens 95 vom Hundert der Anteile am

Gesel | schaf t sver nbgen auf neue Gesel | schafter Ubergehen, gilt dies als ein auf

di e Uberei gnung ei nes Grundstiicks auf eine neue Personengesel |l schaft gerichtetes
Recht sgeschaft. Bei der Ermttlung des Vormhundertsatzes bl ei bt der Erwerb von
Anteil en von Todes wegen auller Betracht. Hat di e Personengesel |l schaft vor dem Wechse
des Gesel |l schafterbestandes ein G undstick von ei nem CGesel | schafter oder einer
anderen Gesant hand erworben, ist auf die nach 8 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 ermttelte
Benessungsgr undl age di e Benessungsgrundl age fir den Erwerbsvorgang, fiur den auf G und
des 8§ 5 Abs. 3 oder des § 6 Abs. 3 Satz 2 die Steuerverginstigung zu versagen ist, nit
dem ent sprechenden Betrag anzurechnen

(3) Gehort zum Vermbgen ei ner Gesell schaft ein inl&ndi sches Gundstick, so unterliegen
der Steuer, soweit eine Besteuerung nach Absatz 2a nicht in Betracht kommt, auf3erdem

1. ein Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Ubertragung eines oder nehrerer Anteile
der Gesellschaft begrindet, wenn durch die Ubertragung unnittel bar oder mttel bar
m ndestens 95 vom Hundert der Anteile der Cesellschaft in der Hand des Erwerbers
oder in der Hand von herrschenden und abhangi gen Unt ernehmen oder abhé&ngi gen Personen
oder in der Hand von abhéngi gen Unternehnen oder abhdngi gen Personen allein vereinigt
wer den wir den;

2.die Vereinigung unmttel bar oder mttel bar von m ndestens 95 vom Hundert der Anteile
der Gesellschaft, wenn kein schuldrechtliches Geschaft im Sinne der Nummer 1
vor ausgegangen i st;

3.ein Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Ubertragung unnittel bar oder mittel bar von
m ndestens 95 vom Hundert der Anteile der Gesellschaft begrindet;

4. der Ubergang unnittel bar oder mittel bar von mindestens 95 vom Hundert der Anteile der
Gesel I schaft auf einen anderen, wenn kein schul drechtliches Geschaft im Sinne der
Nunmer 3 vorausgegangen i st.

(4) I'm Sinne des Absatzes 3 gelten
1.als Gesellschaften auch die bergrechtlichen Gewerkschaften und
2. al s abhéangig

a)nat Urliche Personen, soweit sie einzeln oder zusanmengeschl ossen ei nem Unt er nehnen
so eingegliedert sind, dal sie den Wi sungen des Unternehners in bezug auf die
Anteile zu fol gen verpflichtet sind,

b)juristische Personen, die nach dem Gesantbild der tatséachlichen Verhaltnisse
finanziell, wirtschaftlich und organisatorisch in ein Unternehnen ei ngegliedert
si nd.

(5) Bei einem Tauschvertrag, der fir beide Vertragsteile den Anspruch auf Uberei gnung
ei nes Grundst icks begrindet, unterliegt der Steuer sowohl die Vereinbarung lUber

di e Leistung des einen als auch die Vereinbarung lUber die Leistung des anderen
Vertragsteils.

(6) Ein in Absatz 1, 2 oder 3 bezeichneter Rechtsvorgang unterliegt der Steuer

auch dann, wenn ihmein in einemanderen dieser Absatze bezei chneter Rechtsvorgang
vorausgegangen ist. Die Steuer wird jedoch nur insoweit erhoben, als die
Benmessungsgrundl age fir den spateren Rechtsvorgang den Betrag Ubersteigt, von dem beim
vor ausgegangenen Rechtsvorgang die Steuer berechnet worden ist.

(7) (weggefallen)
8 2 Grundst icke
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(1) Unter Grundsticken im Sinne di eses Gesetzes sind G undsticke i mSinne des
burgerlichen Rechts zu verstehen. Jedoch werden nicht zu den G undsticken gerechnet:

1.
2.
3.

Maschi nen und sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanl age gehoren,
M ner al gewi nnungsrecht e und sonsti ge Gewer beberechti gungen,
das Recht des Grundst tcksei gent iners auf den Erbbauzins.

(2) Den Grundsticken stehen gleich

1.
2.
3.

Er bbaur echt e,
CGebaude auf frendem Boden,

di nglich gesicherte Sondernut zungsrechte im Sinne des § 15 des
Wohnungsei gent unsgeset zes und des § 1010 des Burgerlichen Gesetzbuchs.

(3) Bezieht sich ein Rechtsvorgang auf nehrere G undsticke, die zu einer

wi rtschaftlichen Ei nheit gehdren, so werden diese G undsticke als ein Gundstick
behandel t. Bezi eht sich ein Rechtsvorgang auf einen oder nehrere Teile eines

G undst iicks, so werden diese Teile als ein Gundstick behandelt.

Zwei ter Abschnitt
St euer ver ginst i gungen

8§ 3 All genei ne Ausnahnen von der Besteuerung

Von der Besteuerung sind ausgenommen:

1.

der Erwerb eines Grundsticks, wenn der fiur di e Berechnung der Steuer naf3gebende Wert
(8 8) 2.500 Euro nicht dbersteigt;

.der Grundstickserwerb von Todes wegen und G undsticksschenkungen unter Lebenden

i m Sinne des Erbschaftsteuer- und Schenkungst euer gesetzes. Schenkungen unter einer
Auf | age unterliegen der Besteuerung jedoch hinsichtlich des Werts sol cher Aufl agen,
di e bei der Schenkungsteuer abziehbar sind;

.der Erwerb eines zum Nachl aR gehori gen G undsticks durch Mterben zur Teilung des

Nachl asses. Den M terben steht der Uberl ebende Ehegatte gleich, wenn er mt den Erben
des verstorbenen Ehegatten gitergenei nschaftliches Verndgen zu teil en hat oder wenn

i hmin Anrechnung auf ei ne Ausgl ei chsforderung am Zugewi nn des verstorbenen Ehegatten
ein zum Nachl all gehéri ges Grundstick Ubertragen wird. Den Mterben stehen aul3erdem

i hre Ehegatten gl eich;

4. der Grundstickserwerb durch den Ehegatten des Veraulerers;

5.der G undst ickserwerb durch den friheren Ehegatten des Verdauferers i m Rahnen der

Ver nbgensausei nander set zung nach der Schei dung;

.der Erwerb eines Gundsticks durch Personen, die nit dem Ver&duRerer in gerader Linie

verwandt sind. Den Abkdmm i ngen stehen die Stiefkinder gleich. Den Verwandten in
gerader Linie sowie den Stiefkindern stehen deren Ehegatten gl eich;

.der Erwerb eines zum Gesant gut gehérigen G undsticks durch Teil nehner an ei ner

fortgesetzten Gitergenei nschaft zur Teilung des Gesamtguts. Den Teil nehnern an der
fortgesetzten Gitergeneinschaft stehen ihre Ehegatten gl eich;

.der Rickerwerb eines Grundsticks durch den Treugeber bei Aufl 6ésung des

Tr euhandver hal t ni sses. Voraussetzung ist, daR fir den Rechtsvorgang, durch den
der Treuh&ander den Anspruch auf Uberei gnung des G undstiicks oder das Ei gentum an
dem Grundstick erlangt hatte, die Steuer entrichtet worden ist. Die Anwendung der
Vorschrift des § 16 Abs. 2 bleibt unberuhrt.

8 4 Besondere Ausnahnmen von der Besteuerung

Von der Besteuerung sind ausgenonmen:
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1.der Erwerb eines Gundsticks durch eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, wenn
das G undstiick aus Anl aR des Ubergangs von o6ffentlich-rechtlichen Aufgaben oder aus
Anl all von Grenzénderungen von der einen auf die andere juristische Person ubergeht
und ni cht dberw egend ei nem Betrieb gewerblicher Art dient;

2.der Erwerb ei nes Gundsticks durch ei nen ausl andi schen Staat, wenn das G undstuck fr
di e Zwecke von Botschaften, Gesandtschaften oder Konsul aten di eses Staates besti mt
i st und Gegenseitigkeit gewdhrt wrd;

3.der Erwerb eines Gundsticks durch ei nen ausl andi schen Staat oder eine ausl &ndi sche
kulturelle Einrichtung, wenn das Gundstiuck fur kulturelle Zwecke bestimt ist und
Gegenseitigkeit gewdhrt wrd;

4.der Erwerb eines Gundstiicks durch ei ne Kapital gesellschaft, wenn das G undstick
vor dem 1. Januar 1999 nach den Vorschriften des Cesetzes lber die Spaltung der
von der Treuhandanstalt verwalteten Unternehmen vom5. April 1991 (BG&BI. | S.
854) oder im Zusanmenhang nit der Unstrukturierung der Treuhandanstalt im Wge der
Ubertragung von Beteiligungen durch die auf Grund des § 23a des Treuhandgesetzes
erl assenen Rechtsverordnungen oder i m Wege der Vernbgenszuordnung nach dem
Ver mbgenszuor dnungsgeset z auf di e Kapital gesell schaft Ubergeht. Ausgenomren ist der
Uber gang ei nes Grundstiicks, das die Treuhandanstalt von Dritten erworben hat. Dritte
sind nicht Kapital gesellschaften, deren Aktien oder Geschaftsanteile sich unmttel bar
oder mittelbar mehrheitlich in der Hand der Treuhandanstalt befinden;

5.der Erwerb eines G undsticks, das nach Artikel 21 und 22 des Einigungsvertrages in
das Ei gentum ei ner Kommune Uber gegangen i st, wenn der Erwerb vor dem 1. Januar 1999
durch ei ne Whnungsgesel | schaft erfol gt, deren Anteile sich ausschliefRlich in der
Hand der Ubertragenden Kommunen befi nden;

6. der Erwerb eines G undsticks durch den Bund, ein Land, eine Genei nde oder einen
Genei ndever band, wenn das G undstick vor dem 1. Januar 1999 i m Rahnen der Zuordnung
des Verwal tungs- oder Finanzverntgens nach den Vorschriften der Artikel 21 und 22 des
Ei ni gungsvertrages Ubertragen wrd;

7.der Erwerb eines Grundsticks durch ei ne Wohnungsgenossenschaft, wenn das G undst lick
vor dem 1. Januar 1999 i m Rahnen der Zuordnung nach 8§ 1 Abs. 1 und 2 und § 2 des
Wbohnungsgenossenschaft s- Ver nigensgeset zes durch Zuordnungsbescheid nach § 1 Abs. 6
des Wbhnungsgenossenschaft s- Ver nigensgeset zes lbertragen wrd;

8.der Erwerb eines in den Landern Brandenburg, Meckl enburg-Vorponmmrern, Sachsen,
Sachsen- Anhal t, Thiringen oder Berlin bel egenen G undst iicks durch Verschnel zung
oder Spal tung nach dem Umandl ungsgeset z oder durch ei nen Vorgang, der einer sol chen
Ver schnel zung oder Spaltung entspricht, soweit an der Verschnel zung oder Spaltung
nur Wbhnungsgesel | schaften oder Wohnungsgenossenschaften beteiligt sind, wenn die
Ver schnel zung oder Spal tung nach dem 31. Dezenber 2003 und vor dem 1. Januar 2007
erfol gt;

9.der Erwerb eines G undsticks von einer juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts sowi e der Rickerwerb des Grundsticks durch die juristische Person des
of fentlichen Rechts, wenn das G undstiick i m Rahnen einer Offentlich Privaten
Part nerschaft fiur einen 6ffentlichen Dienst oder Gebrauch im Sinne des § 3 Abs. 2
des Grundsteuergesetzes benutzt wird und zwi schen dem Erwerber und der juristischen
Person des of fentlichen Rechts di e Rickubertragung des G undstiicks am Ende des
Vertragszei trauns vereinbart worden ist. Die Ausnahme von der Besteuerung entfallt
mt Wrkung fir die Vergangenheit, wenn die juristische Person des o6ffentlichen
Rechts auf di e Rickibertragung des Grundsticks verzichtet oder das G undstick nicht
mehr fur einen o6ffentlichen Dienst oder Gebrauch genutzt wird.

§ 5 Ubergang auf eine Gesant hand

(1) Geht ein Gundstick von nmehreren Mteigentiunern auf eine Gesanthand (Geneinschaft
zur gesanten Hand) Uber, so wird die Steuer nicht erhoben, soweit der Anteil des

ei nzel nen am Ver nbgen der Gesant hand Beteiligten sei nem Bruchteil am G undsttck
entspricht.
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(2) Geht ein Gundstick von ei nem Al l ei nei gent inmer auf ei ne Gesamt hand Uber, so wird
die Steuer in Hohe des Anteils nicht erhoben, zu dem der Ver&ulerer am Vernbgen der
Gesant hand beteiligt ist.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind insoweit nicht anzuwenden, als sich der Anteil des
Ver 4uRer ers am Ver migen der Gesant hand innerhal b von finf Jahren nach dem Ubergang des
G undst iicks auf di e Gesanthand vermi ndert.

§ 6 Ubergang von einer Gesant hand

(1) Geht ein Gundstick von einer Gesanthand in das Mteigentum nehrerer an der
Gesant hand beteiligter Personen Uber, so wird die Steuer nicht erhoben, soweit der
Bruchteil, den der einzelne Erwerber erhdlt, dem Anteil entspricht, zu demer am

Ver nbgen der Gesanthand beteiligt ist. Wrd ein Gundstick bei der Aufl dsung der
Gesant hand Ubertragen, so ist die Ausei nanderset zungsquot e mafRgebend, wenn die
Beteiligten fur den Fall der Aufl 6sung der Gesanthand ei ne vom Beteiligungsverhaltnis
abwei chende Ausei nander set zungsquot e verei nbart haben.

(2) Geht ein Gundstick von einer Gesanthand in das All ei nei gentum ei ner an der
Gesant hand beteiligten Person lber, so wird die Steuer in Hohe des Anteils nicht
erhoben, zu dem der Erwerber am Vernbgen der Gesanthand beteiligt ist. Geht ein
Grundstick bei der Aufl dsung der Gesanthand in das Al ei nei gentum ei nes Gesant handers
Uber, so gilt Absatz 1 Satz 2 entsprechend.

(3) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entsprechend bei m Ubergang ei nes G undst iicks
von einer Gesanthand auf eine andere Gesanthand. Absatz 1 ist insoweit nicht

ent sprechend anzuwenden, als sich der Anteil des Gesant handers am Verniigen der

erwer benden Gesant hand i nnerhal b von finf Jahren nach dem Ubergang des G undstiicks von
der einen auf die andere Cesanthand vermnindert.

(4) Die Vorschriften der Absatze 1 bis 3 gelten insoweit nicht, als ein Gesanthander
- imFall der Erbfol ge sein Rechtsvorganger - innerhalb von fiunf Jahren vor dem

Er wer bsvor gang seinen Anteil an der Gesanthand durch Rechtsgeschaft unter Lebenden
erworben hat. Die Vorschriften der Absatze 1 bis 3 gelten aulBerdeminsoweit nicht,
als die vom Beteiligungsverhdl tnis abwei chende Ausei nander set zungsquot e innerhal b der
| etzten funf Jahre vor der Aufl dsung der Gesanthand verei nbart worden ist.

8 7 Umwandl ung von genei nschaftlichem Ei gentumin Fl &chenei gentum

(1) Wrd ein Gundstick, das mehreren Mteigentinmern gehért, von den M teigentimnmern

fl &chenwei se geteilt, so wird die Steuer nicht erhoben, soweit der Wert des

Tei | grundst iicks, das der einzelne Erwerber erhadlt, dem Bruchteil entspricht, zu dem er
am gesanten zu verteil enden G undstick beteiligt ist.

(2) Wrd ein Gundstuck, das einer Gesanthand gehdrt, von den an der Gesant hand
beteiligten Personen flachenwei se geteilt, so wird die Steuer nicht erhoben, soweit
der Wert des Teil grundstiicks, das der einzelne Erwerber erhalt, dem Anteil entspricht,
zu dem er am Ver nbgen der Gesant hand beteiligt ist. Wrd ein Gundstick bei der
Auf | 6sung der Gesamnt hand fl achenwei se geteilt, so ist die Ausei nhandersetzungsquote
malRgebend, wenn die Beteiligten fir den Fall der Aufldsung der Gesant hand eine vom
Bet ei | i gungsver hal t ni s abwei chende Ausei nander set zungsquot e verei nbart haben.

(3) Die Vorschriften des Absatzes 2 gelten insoweit nicht, als ein Gesanthdnder - im
Fal | der Erbfol ge sein Rechtsvorgénger - seinen Anteil an der Gesanthand innerhalb
von funf Jahren vor der Umnandl ung durch Rechtsgeschéft unter Lebenden erworben

hat. Die Vorschrift des Absatzes 2 Satz 2 gilt aulRerdeminsoweit nicht, als die vom
Bet ei | i gungsver hal tni s abwei chende Ausei nander set zungsquote innerhal b der |etzten funf
Jahre vor der Aufl 6sung der Gesant hand verei nbart worden ist.

Dritter Abschnitt
Benessungsgr undl age
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8§ 8 Grundsatz
(1) Die Steuer bem Bt sich nach dem Wert der Gegenl ei st ung.

(2) Die Steuer wird nach den Werten im Sinne des § 138 Abs. 2 bis 4 des
Bewer t ungsgeset zes benessen:

1. wenn ei ne Gegenl ei stung ni cht vorhanden oder nicht zu ernitteln ist;

2. bei Umnandl ungen auf Grund ei nes Bundes- oder Landesgesetzes, bei Einbringungen sow e
bei anderen Erwerbsvorgangen auf gesell schaftsvertraglicher G undl age;

3.in den Fallen des § 1 Abs. 2a und 3.

Erstreckt sich der Erwerbsvorgang auf ein noch zu errichtendes Gebdude oder beruht die
Anderung des Gesel | schafterbestandes i m Sinne des § 1 Abs. 2a auf einem vorgefalten

Pl an zur Bebauung ei nes G undsticks, ist der Wert des G undsticks abwei chend von § 138
Abs. 1 Satz 1 des Bewertungsgesetzes nach den tatséachlichen Verhaltnissen i m Zeitpunkt
der Fertigstellung des Gebdudes naRgebend.

8 9 Gegenl ei stung

(1) Al's Gegenl eistung gelten

1. bei ei nem Kauf:
der Kaufpreis einschlieB3lich der vom Kauf er Ubernomenen sonstigen Lei stungen und der
dem Ver kéuf er vorbehal t enen Nut zungen;

2. bei ei nem Tausch:
di e Tauschl ei stung des anderen Vertragsteils einschlielllich einer vereinbarten
zusat zl i chen Lei stung;

3. bei einer Leistung an Erfillungs Statt:
der Wert, zu demdie Leistung an Erfdllungs Statt angenonmmen wird;

4. bei m Mei st gebot i m Zwangsver st ei gerungsver f ahren:
das Mei stgebot einschlielllich der Rechte, die nach den Verstei gerungsbedi ngungen
best ehen bl ei ben;

5. bei der Abtretung der Rechte aus dem Mei st gebot:
di e Ubernahne der Verpflichtung aus dem Mei st gebot. Zusétzliche Lei stungen, zu denen
sich der Erwerber gegeniber dem Mei st bi etenden verpflichtet, sind dem Mei st gebot
hi nzuzur echnen. Lei stungen, die der Mei stbietende dem Erwerber gegeniber {berni mt,
sind abzuset zen;

6. bei der Abtretung des Uberei gnungsanspruchs:
di e Ubernahne der Verpflichtung aus dem Rechtsgeschaft, das den Uberei gnungsanspruch
begriindet hat, einschlieRlich der besonderen Lei stungen, zu denen sich der Ubernehmner
dem Abt ret enden gegenuiber verpflichtet. Leistungen, die der Abtretende dem Uber nehmner
gegeniber Ubernimt, sind abzusetzen;

7. bei der Enteignung:
di e Entschadigung. Wrd ein Gundstick enteignet, das zusamen nit anderen
Grundsticken eine wirtschaftliche Einheit bildet, so gehért die besondere
Ent schadi gung fir eine Wertni nderung der nicht enteigneten G undsticke nicht zur
Gegenl ei stung; dies gilt auch dann, wenn ein Gundstick zur Verneidung der Entei gnung
freiwillig verauBert wird.

8. (weggefal | en)

(2) Zur Cegenl ei stung gehodren auch

1. Lei stungen, die der Erwerber des G undsticks dem Ver&auRRerer neben der beim
Er wer bsvor gang verei nbarten Gegenl ei stung zusatzlich gewadhrt;

2.di e Bel astungen, die auf dem Grundstiick ruhen, soweit sie auf den Erwerber kraft
Geset zes Ubergehen. Zur Gegenl ei stung gehoéren jedoch nicht die auf dem G undstick
ruhenden dauernden Lasten. Der Erbbauzins gilt nicht als dauernde Last;

3. Lei stungen, die der Erwerber des G undsticks anderen Personen als dem VerauRerer als
Gegenl ei stung daf ir gewahrt, dal sie auf den Erwerb des G undstlcks verzichten;

-6 -
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4. Lei stungen, die ein anderer als der Erwerber des G undsticks dem Ver&uRerer als
Gegenl ei stung daf ir gewahrt, dall der Ver&uRerer dem Erwerber das G undstick uUberl aRt.

(3) Die Gunderwerbsteuer, die fiur den zu besteuernden Erwerbsvorgang zu entrichten
ist, wird der Cegenl ei stung weder hi nzugerechnet noch von i hr abgezogen.

§ 10

(weggef al | en)

Vierter Abschnitt
St euer ber echnung

8§ 11 Steuersatz, Abrundung
(1) Die Steuer betrégt 3,5 vom Hundert.

(2) Die Steuer ist auf volle Euro nach unten abzurunden.
8§ 12 Pauschbest euerung

Das Fi nanzant kann im Ei nvernehnen nmit dem Steuerpflichtigen von der genauen Ermttlung
des Steuerbetrags absehen und die Steuer in einem Pauschbetrag festsetzen, wenn dadurch
di e Besteuerung vereinfacht und das steuerliche Ergebnis nicht wesentlich geéndert
wird.

Fiunfter Abschnitt
St euer schul d

8 13 St euerschul dner

St euer schul dner si nd

1. regel mali g:
di e an ei nem Erwerbsvorgang als Vertragsteile beteiligten Personen;

2. beimErwerb kraft GCesetzes:
der bisherige Eigentinmer und der Erwerber;

3. bei m Erwerb i m Ent ei gnungsver f ahren:
der Erwerber;

4. bei m Mei st gebot i m Zwangsver st ei gerungsver f ahren:
der Mei st bi et ende;

5. bei der Vereinigung von m ndestens 95 vom Hundert der Anteile an einer Cesellschaft
i n der Hand

a)des Erwerbers:
der Erwer ber;

b) nehrerer Unternehnmen oder Personen:
di ese Beteiligten;

6. bei Anderung des Gesel |l schafterbestandes ei ner Personengesellschaft:
di e Personengesel | schaft.

8§ 14 Entstehung der Steuer in besonderen Fallen

Di e Steuer entsteht,

1.wenn die Wrksankeit eines Erwerbsvorgangs von dem Eintritt einer Bedi ngung abhangi g
ist, mt demE ntritt der Bedi ngung;
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2.wenn ei n Erwerbsvorgang ei ner Genehmi gung bedarf, mt der Genehm gung.

§ 15 Falligkeit der Steuer

Die Steuer wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Steuerbescheids fallig. Das
Fi nanzamt darf eine | dngere Zahl ungsfrist setzen.

Sechster Abschnitt
Ni cht f est set zung der Steuer, Aufhebung oder Anderung der
St euer f est set zung

§ 16

(1) Wrd ein Erwerbsvorgang rickgangi g genacht bevor das Ei gentum am G undst iick auf den
Er wer ber Ubergegangen ist, so wird auf Antrag die Steuer nicht festgesetzt oder die
St euer f est set zung auf gehoben

1. wenn di e Rickgangi gmachung durch Verei nbarung, durch Ausiibung ei nes vorbehal t enen
Ricktrittsrechts oder eines Wederkaufsrechts innerhalb von zwei Jahren seit der
Ent st ehung der Steuer stattfindet;

2.wenn di e Vertragsbedi ngungen nicht erfdllt werden und der Erwerbsvorgang deshal b auf
G und ei nes Rechtsanspruchs rickgangi g gemacht wird.

(2) Erwirbt der VeréauBerer das Eigentum an dem veraullerten G undstick zurick, so wrd
auf Antrag sowohl fir den Rickerwerb als auch fir den vorausgegangenen Erwerbsvorgang
die Steuer nicht festgesetzt oder die Steuerfestsetzung aufgehoben

1.wenn der Rickerwerb innerhalb von zwei Jahren seit der Entstehung der Steuer fiur den
vor ausgegangenen Erwerbsvorgang stattfindet. Ist fir den Rickerwerb eine Eintragung
in das G undbuch erforderlich, so mu3 innerhalb der Frist die Auflassung erklart und
di e Eintragung i m Grundbuch beantragt werden

2. wenn das dem Erwer bsvorgang zugrundel i egende Rechtsgeschéaft nichtig oder infolge
ei ner Anfechtung als von Anfang an nichtig anzusehen i st;

3.wenn di e Vertragsbedi ngungen des Rechtsgeschafts, das den Anspruch auf Uberei gnung
begrindet hat, nicht erfillt werden und das Rechtsgeschaft deshalb auf Gund eines
Recht sanspruchs rickgangi g genmacht wird.

(3) Wrd die Gegenleistung fir das G undstick herabgesetzt, so wird auf Antrag die
St euer entsprechend ni edriger festgesetzt oder die Steuerfestsetzung gedndert,

1. wenn di e Herabsetzung innerhalb von zwei Jahren seit der Entstehung der Steuer
stattfindet;

2.wenn di e Herabsetzung (M nderung) auf G und des 8§ 437 des Biurgerlichen Gesetzbuches
vol | zogen wird.

(4) Tritt ein Ereignis ein, das nach den Absatzen 1 bis 3 die Aufhebung oder Anderung
ei ner Steuerfestsetzung begrindet, endet die Festsetzungsfrist (88 169 bis 171

der Abgabenordnung) insoweit nicht vor Ablauf eines Jahres nach demEintritt des

Er ei gni sses

(5) Die Vorschriften der Absatze 1 bis 4 gelten nicht, wenn einer der in §8 1 Abs. 2,
2a und 3 bezei chneten Erwerbsvorgange rickgéangi g gemacht wird, der nicht ordnungsméfig
angezei gt (88 18, 19) war.

Si ebenter Abschnitt
Ortliche Zustandi gkeit, Feststellung von
Best euer ungsgr undl agen, Anzei gepflichten und Erteilung der

Unbedenkl i chkei t sbeschei ni gung
-8-
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§ 17 Ortliche Zustandi gkeit, Feststellung von Besteuerungsgrundl agen

(1) Fir die Besteuerung ist vorbehaltlich des Satzes 2 das Finanzamt 6rtlich zustandig,
in dessen Bezirk das Grundstick oder der wertvollste Teil des Grundstiicks liegt.

Li egt das Gundstick in den Bezirken von Finanzantern verschi edener Lander, so ist

j edes dieser Finanzanter fir die Besteuerung des Erwerbs insoweit zustandig, als der
Grundsticksteil in seinemBezirk |iegt.

(2) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 sowie in Fallen, in denen sich ein

Recht svorgang auf nehrere G undsticke bezieht, die in den Bezirken verschi edener

Fi nanzam er liegen, stellt das Finanzant, in dessen Bezirk der wertvollste

G undst icksteil oder das wertvollste G undstick oder der wertvollste Bestand an

G undst icksteil en oder G undsticken |iegt, die Besteuerungsgrundl agen gesondert fest.

(3) Di e Besteuerungsgrundl agen werden

1. bei Grundstickserwerben durch Umandl ungen auf G und ei nes Bundes- oder
Landesgeset zes durch das Finanzant, in dessen Bezirk sich die Geschéaftsleitung des
Er wer bers befindet, und

2.in den Fallen des § 1 Abs. 2a und 3 durch das Finanzant, in dessen Bezirk sich die
Geschaftsl eitung der Gesellschaft befindet,

gesondert festgestellt, wenn ein aullerhal b des Bezirks dieser Finanzénter |iegendes
G undstick oder ein auf das Gebiet eines anderen Landes sich erstreckender Teil eines
i mBezirk dieser Finanzanter |iegenden G undsticks betroffen wird. Befindet sich die
Geschaftsl eitung nicht im Geltungsbereich des Gesetzes und werden in verschi edenen

Fi nanzam sbezi rken | i egende G undsticke oder in verschi edenen Landern |iegende
Grundsticksteil e betroffen, so stellt das nach Absatz 2 zustandi ge Fi nanzant die

Best euer ungsgr undl agen gesondert fest.

(3a) In die gesonderte Feststellung nach Absatz 2 und 3 sind nicht die Werte i m Sinne
des § 138 Abs. 2 und 3 des Bewertungsgesetzes aufzunehnen, wenn die Steuer nach § 8
Abs. 2 zu benessen ist.

(4) Von der gesonderten Feststellung kann abgesehen werden, wenn
1.der Erwerb steuerfrei ist oder

2.die anteilige Besteuerungsgrundl age fir den Erwerb des in ei nem anderen Land
| i egenden Grundstiicksteils 2.500 Euro nicht {bersteigt.

Wrd von der gesonderten Feststellung abgesehen, so ist in den Fallen der Numrer 2
die anteilige Besteuerungsgrundl age denen der anderen fir die Besteuerung zustandi gen
Fi nanzanmt er nach dem Verhaltnis ihrer Anteile hinzuzurechnen

8 18 Anzeigepflicht der Gerichte, Behtrden und Notare

(1) CGerichte, Behdrden und Notare haben dem zustandi gen Finanzant schriftlich Anzeige
nach antlich vorgeschri ebenem Vordruck zu erstatten Uber

1. Recht svorgénge, die sie beurkundet oder uber die sie eine U kunde entworfen und
darauf eine Unterschrift begl aubi gt haben, wenn di e Rechtsvorgange ein G undstick im
Gel tungsberei ch di eses Gesetzes betreffen

2. Antrage auf Berichtigung des G undbuchs, die sie beurkundet oder Uber die sie eine
Urkunde entworfen und darauf eine Unterschrift begl aubi gt haben, wenn der Antrag
darauf gestitzt wird, dall der G undsticksei gentinmer gewechselt hat;

3. Zuschl agsbeschl Gisse i m Zwangsver st ei gerungsver f ahren, Ent ei gnungsbeschl tsse und
ander e Entschei dungen, durch die ein Wechsel im G undsticksei gentum bew rkt wird.
Di e Anzeigepflicht der Gerichte besteht auch bei m Wechsel i m G undstiicksei gentum auf
Grund einer Eintragung i m Handel s-, Genossenschafts- oder Vereinsregister

4. nachtragliche Anderungen oder Berichtigungen eines der unter Nummern 1 bis 3
auf gef Ghrt en Vor gange.
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Der Anzeige ist eine Abschrift der U kunde Uber den Rechtsvorgang, den Antrag, den
Beschl uR oder di e Entschei dung bei zuf iigen. Eine el ektroni sche Ubernmttlung der Anzeige
i st ausgeschl ossen.

(2) Die Anzeigepflicht bezieht sich auch auf Vorgange, die ein Erbbaurecht oder
ei n Gebaude auf frendem Boden betreffen. Sie gilt auBerdem fir Vorgange, die die
Ubertragung von Anteilen an einer Kapital gesellschaft, einer bergrechtlichen
Gewer kschaft, einer Personenhandel sgesel |l schaft oder einer Gesellschaft des
burgerlichen Rechts betreffen, wenn zum Verndgen der GCesellschaft ein im

Gel tungsberei ch di eses Gesetzes |iegendes G undstick gehort.

(3) Die Anzeigen sind innerhalb von zwei Wchen nach der Beurkundung oder der

Unt er schri ft sbegl aubi gung oder der Bekanntgabe der Entschei dung zu erstatten, und
zwar auch dann, wenn die Wrksankeit des Rechtsvorgangs vomEintritt einer Bedi ngung,
vom Abl auf einer Frist oder von ei ner Genehm gung abhangig ist. Sie sind auch dann zu
erstatten, wenn der Rechtsvorgang von der Besteuerung ausgenonmen i st.

(4) Die Absendung der Anzeige ist auf der Urschrift der Urkunde, in den Fallen, in
denen ei ne Urkunde entworfen und darauf eine Unterschrift beglaubi gt worden ist, auf
der zurickbehal t enen begl aubi gt en Abschrift zu vernerken.

(5) Die Anzeigen sind an das fiur die Besteuerung, in den Fallen des § 17 Abs. 2 und 3
an das fir die gesonderte Feststellung zustandi ge Finanzant zu richten

§ 19 Anzeigepflicht der Beteiligten

(1) Steuerschul dner nilssen Anzei ge erstatten Uber

1. Rechtsvorgange, die es ohne Begriindung ei nes Anspruchs auf Uberei gnung ei nem
anderen rechtlich oder wirtschaftlich ernmbglichen, ein Gundstick auf eigene
Rechnung zu verwerten;

2. formungiltige Vertrage uber die Ubereignung eines G undstiicks, die die Beteiligten
unter sich gelten lassen und wirtschaftlich erfillen;

3. den Erwerb von CGebauden auf frendem Boden

3a.unnittel bare und mttel bare Anderungen des Gesel | schafterbestandes einer
Per sonengesel | schaft, die innerhalb von finf Jahren zum Ubergang von 95 vom Hundert
der Anteile am Gesel |l schaftsvermigen auf neue Gesellschafter gefihrt haben, wenn
zum Ver nbgen der Personengesel | schaft ein inléandi sches Grundstiick gehért (8 1 Abs.
2a);

4. schuldrechtliche Geschafte, die auf die Vereinigung von m ndestens 95 vom Hundert
der Anteile einer Gesellschaft gerichtet sind, wenn zum Vernbgen der Cesellschaft
ein Grundstick gehdrt (8 1 Abs. 3 Nr. 1);

5. die Vereinigung von m ndestens 95 vom Hundert der Anteile einer Gesellschaft, zu
deren Vernbgen ein Gundstick gehort (8 1 Abs. 3 Nr. 2);

6. Rechtsgeschafte, die den Anspruch auf Ubertragung von nmi ndestens 95 vom Hundert
der Anteile einer Gesellschaft begrinden, wenn zum Ver nbgen der Gesellschaft ein
G undst ick gehort (8 1 Abs. 3 Nr. 3);

7. die Ubertragung von m ndestens 95 vom Hundert der Anteile einer Gesellschaft auf
ei nen anderen, wenn zum VernBgen der GCesellschaft ein G undstick gehért (8 1 Abs. 3
Nr. 4);

8. Entscheidungen im Sinne von § 18 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3. Die Anzeigepflicht besteht
auch bei m Wechsel im Grundsticksei gentum auf G und ei ner Eintragung i m Handel s-,
Genossenschafts- oder Vereinsregister.

Si e haben auch alle Erwerbsvorgange anzuzei gen, Uber die ein Gericht, eine Behorde oder
ein Notar eine Anzeige nach § 18 nicht zu erstatten hat.

(2) Die in Absatz 1 bezeichneten Personen haben auBerdemin allen Fallen Anzeige zu
erstatten uber

1.jede Erhéhung der GCegenl ei stung des Erwerbers durch Gewdhrung von zusatzlichen
Lei stungen neben der bei m Erwerbsvorgang verei nbarten Gegenl ei st ung;

-10 -
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2. Lei stungen, die der Erwerber des G undsticks anderen Personen als dem VerauRerer als
Gegenl ei stung daf ir gewahrt, dal sie auf den Erwerb des G undsticks verzichten

3. Lei stungen, die ein anderer als der Erwerber des G undstiicks dem Ver&dulRerer als
Gegenl ei stung daf ir gewahrt, dall der Ver&uRerer dem Erwerber das G undstick uUberl aRt;

4. Anderungen i m Gesel | schafterbestand ei ner Gesant hand bei Gewahrung der
St euer ver ginsti gung nach 8 5 Abs. 1 und 2 oder 8 6 Abs. 3 in Verbindung nmit § 6 Abs.
1;

5. Anderungen in der Nutzung oder den Verzicht auf Rickibertragung, wenn der
Grundst iickserwerb nach 8 4 Nr. 9 von der Besteuerung ausgenonmen war

(3) Die Anzeigepflichtigen haben innerhalb von zwei Wchen, nachdem sie von dem
anzei gepflichtigen Vorgang Kenntnis erhalten haben, den Vorgang anzuzei gen, und zwar
auch dann, wenn der Vorgang von der Besteuerung ausgenonmen i st.

(4) Die Anzeigen sind an das fur die Besteuerung, in den Fallen des § 17 Abs. 2 und 3
an das fiur die gesonderte Feststellung zustandi ge Finanzant zu richten. |Ist Uber den

anzei gepflichtigen Vorgang eine privatschriftliche Urkunde aufgenomen worden, so ist
der Anzeige eine Abschrift der Urkunde bei zuf ligen

(5) Die Anzeigen sind Steuererklarungen i m Sinne der Abgabenordnung. Sie sind
schriftlich abzugeben. Sie kdnnen genmdl? § 87a der Abgabenordnung in el ektroni scher Form
Ubernmittelt werden.

8§ 20 Inhalt der Anzeigen

(1) Die Anzeigen missen enthalten

1. Vornanme, Zunane und Anschrift des VerauRerers und des Erwerbers, gegebenenfalls auch
ob und um wel che begilinstigte Person imSinne des 8§ 3 Nr. 3 bis 7 es sich bei dem
Er wer ber handel t;

2.di e Bezei chnung des G undsticks nach G undbuch, Kataster, StrafRe und Hausnumer;
3.die G 0Re des Grundsticks und bei bebauten G undsticken die Art der Bebauung

4.di e Bezei chnung des anzei gepflichtigen Vorgangs und den Tag der Beur kundung, be
ei nem Vorgang, der einer Genehnigung bedarf, auch die Bezei chnung desj eni gen, dessen
Genehni gung erforderlich ist;

5.den Kaufpreis oder die sonstige Cegenleistung (8 9);
6. den Nanmen der Urkundsperson

(2) Die Anzeigen, die sich auf Anteile an einer Gesellschaft beziehen, niissen aullerdem
ent hal t en:

l1.die Firma und den Ort der Geschéftsleitung der Gesellschaft,
2.di e Bezei chnung des oder der Gesellschaftsanteile.

§ 21 Urkundenaush&ndi gung

Die Cerichte, Behdrden und Notare durfen Urkunden, die einen anzeigepflichtigen Vorgang
betreffen, den Beteiligten erst aushandi gen und Ausfertigungen oder begl aubigte
Abschriften den Beteiligten erst erteilen, wenn sie die Anzeige an das Fi nanzant
abgesandt haben.

8§ 22 Unbedenkl i chkei t sbeschei ni gung

(1) Der Erwerber eines Gundsticks darf in das G undbuch erst dann ei ngetragen werden
wenn ei ne Bescheinigung des fir di e Besteuerung zustandi gen Fi nanzants vorgel egt

wird (8 17 Abs. 1 Satz 1) oder Bescheini gungen der fir die Besteuerung zustandi gen

Fi nanzanmter (8 17 Abs. 1 Satz 2) vorgel egt werden, dal der Eintragung steuerliche
Bedenken ni cht entgegenstehen. Di e obersten Fi nanzbehorden der Lander kdnnen im

Ei nvernehnen nit den Landesjusti zverwal t ungen Ausnahnen hi ervon vorsehen

-11 -
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(2) Das Finanzant hat die Bescheinigung zu erteilen, wenn die G underwerbsteuer
entrichtet, sichergestellt oder gestundet worden ist oder wenn Steuerfreiheit gegeben
ist. Es darf die Bescheinigung auch in anderen Féllen erteil en, wenn nach sei nem

Er messen die Steuerforderung nicht gefadhrdet ist. Das Finanzant hat di e Beschei ni gung
schriftlich zu erteilen. Eine elektronische Ubernittlung der Bescheinigung i st
ausgeschl ossen.

Achter Abschnitt
Uber gangs- und Schl uRvorschriften

§ 23 Anwendungsbereich

(1) Dieses Cesetz ist auf Erwerbsvorgénge anzuwenden, die nach dem 31. Dezenber 1982
verwi rklicht werden. Es ist auf Antrag auch auf Erwerbsvorgange anzuwenden, die vor
dem 1. Januar 1983, jedoch nach dem Tag der Verkindung des Gesetzes, 22. Dezenber 1982
verwi rklicht werden.

(2) Auf vor dem 1. Januar 1983 verwi rklichte Erwerbsvorgange sind vorbehaltlich des
Absatzes 1 Satz 2 die bis zumlInkrafttreten dieses Gesetzes geltenden Vorschriften
anzuwenden. Dies gilt insbesondere, wenn fir einen vor dem 1. Januar 1983

verwi rklichten Erwerbsvorgang Steuerbefreiung in Anspruch genommen und nach dem 31
Dezenber 1982 ei n Nacher hebungst at best and verwi rklicht wurde.

(3) 81 Abs. 2a, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 8, 8 13 Nr. 6, 8 16 Abs. 5, § 17 Abs. 3 Nr. 2 und § 19

Abs. 1 Nr. 3a in der Fassung des Gesetzes vom 20. Dezenber 1996 (B&BI. |I S. 2049) sind

erstmal s auf Rechtsgeschafte anzuwenden, die die Voraussetzungen des 8 1 Abs. 2a in der
Fassung des Cesetzes vom 20. Dezenber 1996 (BGBI. | S. 2049) nach dem 31. Dezenber 1996
erfdllen.

(4) 8 8 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 in der Fassung des Gesetzes vom 20. Dezenber 1996 (BGBI

| S. 2049) sind erstmals auf Erwerbsvorgange anzuwenden, die nach dem 31. Dezenber 1996
verwi rklicht werden. 8 10 ist letztmals auf Erwerbsvorgdnge anzuwenden, die vor dem 1.
Januar 1997 verw rklicht werden.

(5 &8 4 Nr. 1 in der Fassung des Gesetzes vom?24. Mirz 1999 (B@&BI. | S. 402) ist
erstmal s auf Erwerbsvorgéange anzuwenden, die nach dem 31. Dezenber 1997 verwi rklicht
wer den.

(6) 8 1 Abs. 6, 8 8 Abs. 2, 8 9 Abs. 1 und § 17 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 in der Fassung

des Gesetzes vom24. Marz 1999 (B@&BI. | S. 402) sind erstmals auf Erwerbsvorgéange
anzuwenden, di e nach dem Tage der Verkiindung des Gesetzes verw rklicht werden. 8 1 Abs.
2a und 3, 8 5 Abs. 3, 8 13 Nr. 5 und 6, 8 16 Abs. 4 und 8 19 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3a bis
7 und Abs. 2 Nr. 4 in der Fassung des Gesetzes vom?24. Mirz 1999 (B&3l. | S. 402) sind
erstmal s auf Erwerbsvorgange anzuwenden, di e nach dem 31. Dezenber 1999 verwi rklicht
wer den.

(7) 8 1 Abs. 2a Satz 3, 8 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3, § 6 Abs. 3 Satz 2, § 16 Abs. 4, § 19
Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 und § 19 Abs. 2 Nr. 4 in der Fassung des Gesetzes vom 20. Dezenber
2001 (BGA&BI. | S. 3794) sind erstmals auf Erwerbsvorginge anzuwenden, die nach dem

31. Dezenber 2001 verwirklicht werden. 8 1 Abs. 7 ist letztmals auf Erwerbsvorgange
anzuwenden, die bis zum 31. Dezenber 2001 verwi rklicht werden.

88 24 bis 27
(weggef al | en)
§ 28

(I'nkrafttreten)
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